Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen zwischen

1.  B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a)
Schweizertalstralle 29d, 1130 Wien

2. Wolfgang Graf, MBA, geb. 1978-03-31
Thugutstrafle 3, 1020 Wien

3. Mag. Noriko Kawasoe, geb. 1978-03-20
Thugutstrafle 3. 1020 Wien

4.  Mag. Christian Moser, geb. 04.04.1977
Czerningasse 15/9, 1020 Wien

5..  Mag. Barbara Moser, geb. 01.04.1978
Czerningasse 15/9, 1020 Wien

(gemeinsam die ,,Vertragsparteien®, die ,,Miteigentiimer oder die ,,Wohnungseigentiimer*)

wie folgt:

I. Feststellungen

(1) Die Vertragsparteien sind biicherliche bzw. auflerbiicherliche Miteigentlimer der
Liegenschaft EZ 2266 GB 01657 Leopoldstadt mit dem Grundstiick Nr. 1785/13, auf der sich
das Gebdude mit der Adresse Bocklinstraie 110 / Schiittelstralie 97, 1020 Wien, befindet.

(2) Die B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) hat mit Kaufvertrdgen vom heutigen
Tag je 132/5368 Anteile an Wolfgang Graf, MBA, geb. 1978-03-31, und Mag. Noriko
Kawasoe, geb. 1978-03-20, sowie je 99/5368 Anteile an Mag. Christian Moser, geb.
04.04.1977, und Mag. Barbara Moser, geb. 01.04.1978, verkaulft.
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(3) Die Vertragsparteien begriinden mit diesem Vertrag und nach Mafigabe des unter Punkt
I. Abs. (4) genannten Nutzwertgutachtens Wohnungseigentum, wobei fir die B110
Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) Wohnungseigentum an den
Wohnungseigentumsobjekten S1  (Lager), S2 (Lager), S3 (Geschiftslokal), S4
(Geschiftslokal), sowie den Wohnungen Top 1/2, Top 3, Top 4, Top 6, Top 7, Top 8, Top 9,
Top 10, Top 11, Top 12, Top 13, Top 14, Top 16, Top 17, Top 18, Top 19, Top 20 und Top
21, und fiir Wolfgang Graf, MBA, geb. 1978-03-31, und Mag. Noriko Kawasoe, geb. 1978-
03-20, Wohnungseigentum an der Wohnung Top 15 sowie fiir Mag. Christian Moser, geb.
04.04.1977, und Mag. Barbara Moser, geb. 01.04.1978, Wohnungseigentum an der Wohnung
Top 5 begriindet werden soll.

(4) Den Vertragsparteien ist das vom allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstidndigen fiir Immobilien, Herrn Ernst Krell am 14.12.2015, zur GZ 11/2016, erstellte
Nutzwertgutachten, das Gutachten zur Ermittlung der selbstindigen Rdumlichkeiten und die
Nutzflichenaufstellung bekannt. Der Inhalt dieser Urkunden wird von allen Vertragsparteien

als richtig anerkannt.

(5) Dem Antrag auf Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes gemiB § 6 Abs. 1 WEG
ist somit dieses unter Punkt I. Abs. 4 erwidhnte Nutzwertgutachten zugrunde zu legen. Sohin

ergibt sich fiir die vertragsgegenstéindliche Wohnhausanlage ein Gesamtnutzwert von 2684.

(6) Samtliche Miteigentiimer erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die bisherigen
Miteigentumsanteile, die in der nachstehenden Tabelle A in der Spalte C angefiihrt sind, in
die Nutzwerte, wie in der der nachstehenden Tabelle A in der Spalte D angefiihrt sind,

unentgeltlich abgeéndert werden.

(7) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Ubertragung bzw. Ubernahme von Anteilen
gegeniiber dem derzeitigen Grundbuchstand zur Begriindung von Wohnungseigentum
unentgeltlich erfolgt, sodass jeder Miteigentlimer Anteile im erforderlichen Ausmaf kostenlos

tibernimmt bzw. {ibertragt.
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Tabelle A

(Wohnungseigentum)

Name Geb.datum '} Top Nr. bisherige Nutzwert bzw. Mindestanteil
/ FB-Nr. Miteigentumsanteile It. Gutachten
Souterrain
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Lager S1 2453/2684 24/2684
B110 Immobilienbesitz GmbH FN'438311a | Lager S2 245372684 24/2684
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Geschiftslokal S3 2453/2684 191/2684
mit Rohdachboden
und Flachdach
Rohdachboden
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Geschaftslokal S4 2453/2684 35/2684
Mezzanin
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 1/2 2453/2684 83/2684
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 3 mit - | 2453/2684 108/2684
Balkon
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 4 24532684 97/2684
Mag. Christian Moser : 1977-04-04 | Wohnung Top 5 99/5368 99/5368
Mag. Barbara Moser 1978-04-01 99/5368 99/5368
1. Stock
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 6 mit | 2453/2684 133/2684
‘ Balkon
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Wohnung Top-7 mit

2453/2684

Balkon

B110 Immobilienbesitz GmbH FN'438311a 129/2684
2 Balkonen ‘
BLIO Immobilienbesitz GmbH | FN 438311a | Wohnung Top § mit | 2453/2684 116/2684
BI10 Immobilienbesitz GmbH | FN438311a | Wohnung Topo | oas3ness 1262684
2. Stock
B110 Immobilienbesitz GmbH FN438311a Wohnung Top 10 mit | 2453/2684 133/2684
‘ : Balkon ‘
B110 Immobilienbesitz GmbH FN'438311a" | Wohnung Top 11 mit:} 2453/2684 112812684
: 2 Balkonen k
B110 Immobilienbesitz GmbH FN'438311a. | Wohnung Top 12 mit 2453/2684 116/2684
Balkon k
BI110 Immobilienbesitz GmbH FN'438311a' | Wohnung Top 13 2453/2684 123/2684
3. Stock
B110:Immobilienbesitz GmbH FN'438311a | Wohnung Top 14 mit | 2453/2684 136/2684
: Balkon
Wolfgang Graf, MBA 1978-03-31- | Wohnung Top 15 mit. | 132/5368 132/5368
2 Balkonen’ :
Mag. Noriko Kawasoe 1978-03-20 132/5368 132/5368
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 16 mit 245312684 117/2684
Balkon
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 17 2453/2684 125/2684
4, Stock
B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a. | Wohnung Top 18 mit | 2453/2684 135/2684

Seite 4 von 18




B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 19 mit | 2453/2684 132/2684
2 Balkonen

B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 20 mit- | 2453/2684 118/2684
Balkon

B110 Immobilienbesitz GmbH FN 438311a | Wohnung Top 21 245312684 s 124/2684

I1. Wohnungseigentumsbegriindung

(1) Die Miteigentiimer nehmen zur Kenntnis, dass ihre (berichtigten) Miteigentumsanteile
an der Liegenschaft gemif Tabelle A, Spalte D, die zur Begriindung von Wohnungseigentum
erforderlichen Mindestanteile darstellen und dem Verhéltnis des Nutzwertes ihrer Wohnung
und ihrer sonstigen selbstindigen Raumlichkeiten zur Gesamtsumme der Nutzwerte der

Wohnungen und sonstigen selbstindigen Rdumlichkeiten entsprechen.

(2) Die in Tabelle A in der Spalte A genannten Miteigentiimer rdumen einander
unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige
Verfiigung, somit das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des § 2 WEG 2002 an den in der
Tabelle A durch die Top Nummer in der Spalte B niher bezeichneten Wohnungen und
sonstigen selbstindigen Rdumlichkeiten ein. Die in der Tabelle A, Spalte D, angefiihrten
Mindestanteile werden aufgrund des in Punkt I. Abs. (4) genannten Nutzwertgutachtens

festgesetzt.

(3) Das Zubehdr zum Wohnungseigentumsrecht richtet sich nach der Beschreibung im
gemd  Punkt 1. Abs. (4) genannten Nutzwertgutachten, das jedem
Wohnungseigentumsbewerber in Abschrift iibermittelt wurde. Erlduternd wird festgehalten,
dass der Rohdachboden sowie das Flachdach Rohdachboden dem Geschéftslokal S3 als

Zubehodr-Wohnungseigentum zugeordnet sind.

(4) Die Partner einer Eigentiimergemeinschaft begriinden gemeinsames Wohnungseigentum
gemdB § 13 WEG 2002 hinsichtlich der in der Spalte B angefiihrten

Wohnungseigentumsobjekte. Die Partner einer Eigentiimergemeinschaft nehmen zur
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Kenntnis, dass nach den gesetzlichen Bestimmungen ihre Anteile so verbunden sind, dass
diese, solange das gemeinsame Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur
gemeinsam beschrinkt, verduBert, oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden diirfen.
Sie haften fiir alle Verbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen Wohnungseigentum zur
ungeteilten Hand und nehmen zur Kenntnis, dass sie iiber das gemeinsame
Wohnungseigentum und {iber die Nutzung der im gemeinsamen Wohnungseigentum

stehenden Wohnungseigentumsobjekte nur gemeinsam verfiigen konnen.

(5) Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung zur Verbindung dieser Anteile.

IIl. Zukiinftige Verinderungen

(1) Die Verwaltung der im  Wohnungseigentum  stehenden jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekte kommt dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu. Er ist zu
Anderungen an seinem Wohnungseigentumsobjekt auf seine Kosten berechtigt, sofern
dadurch weder eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Interessen der anderen Miteigentiimer,
noch eine Gefdhrdung fiir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder von anderen Sachen

die Folge sind.

(2) Die Miteigentiimer sind berechtigt, unter Beachtung baurechtlicher Bestimmungen
innerhalb der ihnen gehorigen Wohnungseigentumsobjekte bauliche Verdnderungen
vorzunehmen oder diese, auch wenn sie iibereinander gelegen sind, allenfalls
zusammenzulegen. Sollte sich jedoch im Zuge der Zusammenlegung die Notwendigkeit der
Anderung der Nutzwerte und Berichtigung der Wohnungseigentumsanteile ergeben, so hat

Jener Miteigentiimer die Kosten dafiir zu iibernehmen, der die Versinderungen verursacht hat.

(3) Jeder Miteigentlimer hat sein / ihr Wohnungseigentumsobjekt und die fiir die Wohnung
oder sonstige Raumlichkeiten bestimmten Einrichtungen, insbesondere Lichtleitungen,
Wasserleitungen, Beheizungs- und sanitire Anlagen, soweit diese innerhalb des
Wohnungseigentumsobjektes gelegen sind, so zu warten und instand zu halten, dass dadurch

den anderen Miteigentiimern kein Nachteil erwiéchst.
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1V. Bewirtschaftungskosten

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren gemé$ § 32 WEG 2002 einen Aufteilungsschliissel
sowie Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten fiir die Verrechnung der sich aus der
Verwaltung der Liegenschaft EZ 2266 GB 01657 Leopoldstadt ergebenden Aufwendungen
(Bewirtschaftungskosten sowie Kosten fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Beitrdge
zur Riicklage) entsprechend der untenstehenden Absitze. Diese Aufteilungsschliissel sowie
Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten sind gemdB § 32 Abs. 8 WEG 2002 im Grundbuch

ersichtlich zu machen.

(2) Die Aufteilung der Betriebskosten erfolgt in Abénderung des in § 32 WEG
vorgesehenen Verteilungsschliissels nicht nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile,
sondern in Anlehnung an die jeweiligen Bestimmungen des MRG ftiber die Aufteilung von
Betriebskosten (insbesondere § 17 MRG idgF) nach dem Verhiltnis der Nutzfliche eines
Wohnungseigentumsobjektes im Verhiltnis zur Gesamtnutzflache aller
Wohnungseigentumsobjekte. Von dieser Regelung ausgenommen sind Aufwendungen fiir den

Personenlift, fiir die in Punkt V. eine abweichende Regelung getroffen wird.

(3) Fiir Aufwendungen (Bewirtschaftungskosten und Kosten fiir Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten) im Zusammenhang mit der jeweils im Wohnungseigentum eines
Miteigentiimers stehenden Einheit (Wohnung und sonstige selbstéindige Raumlichkeit) obliegt
dem einzelnen Wohnungseigentiimer die Instandhaltung und allfillige Instandsetzung der ihm
vertragsgemif zugeteilten Wohnungseigentumseinheit mit allen Zu- und Ableitungen in dem
Umfang, der sich aus den Bestimmungen dieses Vertrages und dem WEG 2002 in der

geltenden Fassung ergibt.
(4) Das Wohnungseigentum umfasst demzufolge:

a) die Gesamtfliche der im Wohnungseigentum stehenden Radume einschlieBlich der
dazugehorigen Loggien, Balkone, Terrassen und Girten (begriintes Flachdach)
(einschlieBlich der Béden, Bodenbeldge, Abfliisse und Rigole sowie Wartungsfugen bei
Verblechungen, der Geldnder (welcher Natur immer) sowie Pflanzen- und
Blumentrdgen), soweit es sich nicht um Dachflidchen bzw. Flichen mit Dachfunktion
des Hauses handelt, und sonstigen Flichen samt Wand- und Deckenverputz, Fliesen,

FuBbodenbelige inklusive Estrich, die tragenden und nicht tragenden Teile der Decken,
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Zwischenwiinde und Winde insoweit als diese nicht im Verband mit dem Nachbarhaus
stehen; hinsichtlich Loggien, Balkone, Terrassen und Girten (begriintes F lachdach), die
gleichzeitig Dachflichen bzw. Flachen mit Dachfunktion darstellen, wird vereinbart,
dass die Kosten der Erhaltung bzw. Instandsetzung der Oberfliche jeweils der jeweilige
Eigentlimer oder Nutzungsberechtige zu tragen hat; die Kosten der Instandhaltung bzw.
Instandsetzung der Unterkonstruktion bzw. tragenden Konstruktion hat hingegen die

Eigentiimergemeinschaft zu iibernehmen.

b) die Fenster, insbesondere auch allfillige Dachfldchenfenster, Fensterbinke und zu den

Raumen gehdrigen Tiiren sowie die Wohnungseingangstiire jeweils samt Zargen;
¢) AuBenbeschattungen, Markisen, Aulenjalousien und Klimagerite;

d) die in den Raumen eingebauten Einrichtungsgegenstinde, wie Gasetagen-Kombitherme,
Kiichen, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie Zentralheizungskorper

einschlieBlich Regler;

e) die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser-, Gas-, elektrischen Strom ab dem Zahler
in die einzelnen im Wohnungseigentum stehenden Raumeinheiten, die Heizungsrohre
und Leitungen der sanitéiren Anlagen, soweit es sich dabei um Einzelleitungen handelt,
die Zdhler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich auBerhalb der
Wohnungseigentumsrdume  befinden, sofern diese nicht im Eigentum der

Versorgungsbetriebe stehen.

(5) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die in seine Erhaltungspflicht fallenden
Bereiche jederzeit in gutem und optisch ansprechendem sowie in einem dem #HuBeren
Erscheinungsbild (Farben, Materialien etc.) entsprechenden Zustand zu erhalten. Schiden, die
Auswirkungen auf die Substanz seines Wohnungseigentumsobjektes oder auf die ibrigen
Wohnungseigentumsobjekte haben konnen, sind innerhalb angemessener Frist zu beheben.
Jeder Wohnungseigentimer hat auch sonst alles vorzukehren, damit nachteilige
Auswirkungen auf die Substanz seines Wohnungseigentumsobjektes oder auf die tibrigen

Wohnungseigentumsobjekte verhindert werden kénnen.

(6) Die zu einzelnen Wohneinheiten gehorenden Griinflichen, Pflanzen etc. sind von den

jeweiligen Miteigentiimern auf eigene Kosten in gepflegtem Zustand zu erhalten.
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(7) Straucher und Biume auf einzelnen Wohneinheiten zugeordneten Griinflichen sind im
erforderlichen Ausmal} zu schneiden und in einer solchen Hohe zu halten, dass durch ihren
Wuchs die Belichtung der Nachbargirten und Nachbarhduser/-wohnungen nicht

beeintrachtigt wird.

(8) Die jeweiligen Miteigentiimer haben Loggien und Balkone, Terrassen und Gérten selbst
zu warten, zu pflegen und zu reinigen. Sie sind weiters verpflichtet, Flachen im Anschluss
zum Haus (z.B. Tiire, Hausmauer, Fassade) schneefrei zu halten. Der jeweilige Miteigentiimer
hat die Eigentiimergemeinschaft bzw. andere Eigentiimer diesbeziiglich schad-und klaglos zu
halten. Ein allfillig beauftragter Winterdienst sorgt nur fiir die Allgemeinfldchen, nicht fiir
das Wohnungseigentumsobjekt selbst bzw. die Zubehorfldchen.

(9) All jene sonstigen liegenschaftsbezogenen Kosten (Bewirtschaftungskosten und Kosten
fir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten), die nicht eindeutig einem bestimmten
Wohnungseigentumsobjekt (bzw. Miteigentiimer) oder einem anderen speziellen
Abrechnungskreis  zugeordnet werden konnen, wie insbesondere Grundsteuer,
AufschlieBungskosten, Beleuchtung und  Schneerfumung der  Allgemeinflichen,
Hausverwaltungskosten, 6ffentliche Gehsteige, Zugangs- und Zufahrtswege, Garagenzufahrt
und allgemeine Fahr- und Rangierflichen, Baumschnitt und gértnerische Pflege der
Allgemeinbereiche, Kosten der Versicherungen, Zu- und Ableitung von Kanal, Strom oder
anderer Versorgungsleitungen, sowie nicht ausdriicklich zur Nutzung zugeordnete
Allgemeinflichen, werden von allen Miteigentiimern nach der Nutzfliche ihres
Wohnungseigentumsobjektes im Verhiltnis zur Gesamtnutzflache aller
Wohnungseigentumsobjekte getragen. Zu den Allgemeinflichen gehoren bei der vorliegenden
Wohnhausanlage insbesondere die Einlagerungsrdume (Keller), der Fahrradabstellraum, die
im Zuge der Sanierungstitigkeiten aufzulassende Waschkiiche, der im Zuge der
Sanierungsarbeiten zu errichtenden Technikraum, der Lichthof, nicht zugeordnete Restflichen
der Grundstiicke, gemeinsame Geh- und Fahrwege, die AulBlenbeleuchtung, gemeinsame
Grunflichen, der Miillraum, der Zugangsbereich zum Haus, das Stiegenhaus, der

Zugangsbereich zu Lift und Stiege.

(10) Die Wohnungseigentiimer werden sich wechselseitig exklusive und {ibertragbare
Nutzungsrechts- und Verfligungsrechte an einzelnen Einlagerungsrdumen (Keller) einrdumen.

Die Zuordnung der exklusiven Nutzungs- und Verfligungsrechte erfolgt mit Beschluss der
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Wohnungseigentiimer, der die ndheren Bestimmungen der Nutzungs- und Verfligungsrechte
regelt. Dem Beschluss ist ein Kellerplan anzuschlieBen, aus dem die Zuordnung der einzelnen

Einlagerungsrdume zu den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten ersichtlich ist.

(11) Sémtliche Miteigentiimer verpflichten sich, eine Riicklage gemiB § 31 WEG 2002 zu
bezahlen, die vom Verwalter einzuheben und nach den einschldgigen Bestimmungen des
WEG zu verwalten ist. Die Verwendung dieser Riicklage erfolgt nur fiir Zwecke und im
Rahmen der von allen gemeinsam zu tragenden Kosten und Aufwendungen. Die mit der
Instandhaltung und der Behebung von Schiden verbundenen Kosten, die nicht aus der
Riicklage gedeckt werden, sind von allen Wohnungseigentiimern im Verhiltnis der
Nutzfliche ithrer Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtnutzflidche aller
Wohnungseigentumsobjekte zu tragen. Die Miteigentiimer haben solche Kosten zur Génze
allein zu tragen, die zur Behebung von Schidden aufgewendet werden miissen, die von ihnen,
ihren Familienangehdrigen oder von Personen, die bei ihnen ein- und ausgehen, verursacht

werden.

(12) Fiur die gegenstindliche Liegenschaft wird eine Feuer-, Sturmschaden-,
Leitungswasserschaden-, ~ Glasbruch- sowie  Haftpflichtversicherung  abgeschlossen.
Ausdriicklich ~ festgehalten wird, dass die Vertragsteile in die bestehenden
Versicherungsvertrige fiir das Haus anteilig eintreten, wobei die Eigentiimergemeinschaft zu
Anderungen oder Kiindigungen im Rahmen der gemeinschaftlichen Willensbildung und

Verwaltung berechtigt ist.

(13) Die Jahresabrechnung, die bis zum 30.6. des Folgejahres zu erstellen ist, gilt seitens
der Miteigentiimer als genehmigt, wenn nicht binnen 4 Wochen nach Zustellung an den
jeweiligen Miteigentiimer schriftlich Einspruch dagegen erhoben wird. Nach Verstreichen
dieser Frist ohne Einspruch durch die Miteigentiimer gilt die Abrechnung seitens der
Miteigentiimer unwiderruflich als genehmigt. Aufgrund der Abrechnung sich ergebende
Fehlbetrige werden den Miteigentiimern gesondert bekannt gegeben und sind nach

Aufforderung zu zahlen. Uberschiisse werden zuriickgezahlt.

(14) Ein allfilliger Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch die Siumigkeit bzw.
Zahlungsunfihigkeit eines der Miteigentiimer entsteht, ist von der Eigentiimergemeinschaft
anteilig zu tragen. Die Regressanspriiche gegeniiber dem Sdumigen sind vom Verwalter auf

Kosten der Eigentiimergemeinschaft geltend zu machen.
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V. Personenaufzug

(1) Auf Kosten der B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) wird der bestehende Lift
ausgebaut, die Liftkabine erneuert und werden zwei neue Ausstiege geschaffen. Alle
Wohnungseigentiimer (bzw. deren Mieter) sind nutzungsberechtigt. Die Kosten des Betriebes,
der Instandhaltung und Erhaltung des Personenlifts sind unter den Miteigentlimern im
Verhiltnis der Nutzflichen der Wohnungseigentumsobjekte aufzuteilen, wobei aufgrund der
eingeschrinkten ~ Nutzbarkeit des  Personenlifts  fir  die  Eigentiimer  der
Wohnungseigentumsobjekte im Souterrain (Top S1, S2, S3, S4) sowie im Mezzanin (Top 1/2,
3, 4, 5) vereinbart wird, dass sich die Eigentiimer der Wohnungseigentumsobjekte im
Souterrain (Top S1, S2, S3, S4) gar nicht an den Betriebs-, Reparatur- und Erhaltungskosten
des Personenlifts zu beteiligen haben und die Eigentiimer der Wohnungen im Mezzanin (Top

1/2, 3, 4, 5) nur mit 20% der Nutzfldche ihres jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes.

(2) Die fiir den Personenlift anfallenden gesamten Aufwendungen (Wartung,
Instandhaltung, Erneuerung, Betrieb, Riicklage) werden daher aus dem allgemeinen
Rechnungskreis  ausgeschieden und  bilden eine eigene  Abrechnungs- und
Abstimmungseinheit. Fiir die abweichende Abrechnungseinheit ,Personenlifi gilt der
vereinbarte abweichende Aufteilungsschliissel. Die Gewichtung der Stimmrechte erfolgt

analog.

VIIL DachgeschoBBausbau und sonstige Baumafinahmen

(1) Die B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) verpflichtet sich, jeweils auf ihre
Kosten zum DachgeschoBausbau, zur Erneuerung der Steigleitungen (Gas und Strom), zur
Sanierung der Fassaden (Richtung Schiittelstrale sowie Hoffassade zu Bocklinstrale 108),
zur Sanierung des Stiegenhauses, zum Ausbau und Erneuerung der Liftkabine sowie zur
Schaffung von zwei neuen Ausstiegen, zur Sanierung des Kellers (inklusive
Fahrradabstellraum), sowie zur Sanierung des Innenhofes zur Bocklinstrale 108

einschlieBlich der begriinten Uberdachung des Innenhofes rechts.
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(2) Die Vertragsparteien stimmen ausdriicklich zu, dass die B110 Immobilienbesitz GmbH
(FN 438311a) bzw. deren Rechtsnachfolger berechtigt ist, die obigen BaumaBnahmen jeweils
auf ihre Kosten durchzufiihren, insbesondere den Dachboden gemiB den Bestimmungen der
Bauordnung auszubauen und dort wohnungseigentumsfiihige Objekte zu schaffen, sowie auf
cigene Kosten Standardanhebungen der Wohnungen und sonstigen selbstiandigen
Réumlichkeiten durch geeignete bauliche MaBnahmen durchzufiihren, Umwidmungen
vorzunehmen, Wohnungen zusammen zu legen und zwar allenfalls unter Einbeziehung von
Gangflichen, Gang-WCs und #hnlichen Flichen, sofern dadurch die Beniitzbarkeit der

anderen Wohnungseigentumsobjekte nicht eingeschrinkt wird.

(3) Durch eine Niveauanhebung des derzeitigen Innenhofes, welche durch die tiefe Lage
des derzeitigen Innenhofniveaus méglich ist, wird eine Fldche entstehen, in der neue
Einlagerungsrdume untergebracht werden. Auf dieser Neukonstruktion wird ein begehbares
und begriintes Flachdach errichtet, welches ausschlieBlich iiber die Wohnungen Top 4 und
Top 5 erreicht werden kann. Die Eigentiimer der beiden Wohnungen erhalten vorerst
unwiderrufliche exklusive Nutzungsrechte jeweils an der Hilfte der Fliche dieses begriinten

Flachdaches.

(4) Durch die oben angefiihrten UmbaumalBinahmen wird eine Neufestsetzung der
Nutzwerte erforderlich werden. Die erforderlichen Mindestanteile sind unentgeltlich, aber auf
Kosten der B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) bzw. deren Rechtsnachfolger zu
berichtigten. Das in Abs. (3) genannte begriinte Flachdach ist dabei je zur Hilfte den
Wohnungen Top 4 und 5 zuzuordnen. Die Vertragsparteien erteilen dazu bereits jetzt hierzu

ithre Zustimmung,

(5) Mit dem Beginn von Umbauarbeiten im DachgeschoB darf erst begonnen werden, wenn
eine angemessene Bauherrenhaftpflichtversicherung und Bauwesenversicherung fiir die Dauer
der Bauarbeiten abgeschlossen und den anderen Miteigentiimern ein entsprechender

Nachweis dartiber erbracht wurde.

(6) Vor Beginn der Bauarbeiten hat auf Kosten der B110 Immobilienbesitz GmbH (FN
438311a) bzw. deren Rechtsnachfolger zum Zweck der Beweissicherung eine Begehung der
Liegenschaft durch einen Sachverstindigen aus dem Bauwesen zu erfolgen. Die B110

Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) bzw. deren Rechtsnachfolger hat die anderen
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Miteigentiimer hinsichtlich allfslliger Schiden aus und im Zusammenhang mit dem

DachgeschoBausbau vollkommen schad- und klaglos zu halten.

(7) Allfillige Stellplatzabgaben sowie sonstige Gebithren und Abgaben, die aufgrund der
oben angefiihrten UmbaumaBnahmen fillig werden, sind von der B110 Immobilienbesitz
GmbH (FN 438311a) bzw. deren Rechtsnachfolger zu tragen und sind die {iibrigen

Miteigentiimer diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

(8) Die Betriebskosten und sonstigen laufenden Aufwendungen fiir die durch den
DachgeschoBausbau entstehenden Wohnungseigentumsobjekte sind ab dem Datum der
Fertigstellungsanzeige oder der Erteilung der Beniitzungsbewilligung fiir dieselben bzw. ab
der tatsichlichen Beniitzung durch den oder die jeweiligen Wohnungseigentiimer, spétestens

jedoch ab 1.1.2020, zu entrichten.

IX. Vorwegzustimmungen

(1) Die Miteigentiimer erteilen hiermit ihre unwiderrufliche Einwilligung und Zustimmung
iSd § 16 WEG 2002 zur Montage von AuBenbeschattungen, Markisen, Sonnensegeln,
Rollliden sowie Insektenschutz und dergleichen durch den Eigentiimer einer Wohnung auf
dessen Kosten. Im Falle eines Austausches oder einer Neuanbringung von solchen
Vorrichtungen sind diese an das architektonische Gesamtbild anzupassen. Es ist jedenfalls
darauf zu achten, dass die Dichtheit der Gebdudehiille und allgemein die Bausubstanz erhalten
bleiben. Nur sofern die Miteigentimer alle mafgeblichen offentlich-rechtlichen
Bestimmungen, Anordnungen und Verfiigungen einhalten und alle behordlichen Auflagen

beriicksichtigen, sind sie berechtigt, solche Elemente herzustellen bzw. anzubringen.

(2) Die Miteigentiimer werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sie die Zustimmung
aller ibrigen Wohnungseigentiimer bendtigen, sollten sie eine andere Anderung als jene, fiir

die hiermit die Vorwegzustimmung erteilt wird, wiinschen.

(3) Jedenfalls sind die im Zeitpunkt der geplanten Errichtung geltenden baurechtlichen
Vorschriften sowie der jeweilige Stand der Technik zu beachten und einzuhalten;

erforderlichenfalls ist eine Bauanzeige zu erstatten oder eine Baubewilligung zu erwirken.
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(4) Die Miteigentiimer sichern sich wechselseitig zu und verpflichten sich, bei etwaigen
Nachparifizierungen bzw. unentgeltlichen Anteilsberichtigungen (z.B. bei Wohnungstrennung
oder —zusammenlegung) die Zustimmung jeweils unentgeltlich und auf erste Aufforderung zu
erteilen sowie die notwendigen Unterlagen in der erforderlichen Form zu unterfertigen.
Sémtliche dadurch anfallende Kosten sind durch denjenigen zu tragen, der die

Nachparifizierung bzw. unentgeltlichen Anteilsberichtigung begehrt.

X. Widmung

(1) Die Eigentiimer sind berechtigt, die im Nutzwertgutachten als Wohnung bezeichneten
Wohnungseigentumseinheiten entweder fiir Wohnzwecke oder fiir solche Geschiftstiiti gkeiten
zu gebrauchen, die tiblicherweise in Wohnungen in Wohnhausanlagen ausgeiibt werden (z.B.
Ordination, Biiro und vergleichbare Verwendungszwecke). Im Fall der widmungskonformen
geschéftlichen Nutzung eines Objektes wird die Anbringung eines entsprechenden Schildes

im Hauseingangsbereich in A4-GroBe gestattet.

XI. Hausverwaltung

(1) Der Verwalter wird erméchtigt, zur Deckung der Aufwendungen der Gebéude und der
gegenstdndlichen Liegenschaft den Wohnungseigentiimern nach erfolgter Ubergabe

monatliche Akontobetréige in einer angemessenen Hohe vorzuschreiben.

(2) Der Verwalter hat alle die Eigentiimergemeinschaft betreffenden Ein- und
Auszahlungen entweder iiber ein fiir jeden Wohnungseigentiimer einsehbares Eigenkonto der

Eigentiimergemeinschaft oder iber ein ebenso einsehbares Anderkonto durchzufithren

(§ 20 Abs. 6 WEG 2002).

(3) Es wird namens der Eigentiimergemeinschaft eine angemessene Gebédudeversicherung
(beinhaltend eine Versicherung gegen Feuer, Haftpflicht, Glasbruch-, Sturm- und
Leitungswasserschéden) fiir die in Punkt I. dieses Vertrages genannte Liegenschaft und des

auf dieser errichteten Gebéude abgeschlossen, die nach Mafgabe der Erfordernisse zu éndern,
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zu verlingern, zu kiindigen und dergleichen ist. Jegliche Sachversicherungsleistung ist zur

Gingze fiir die Instandsetzung bzw. Wiederherstellung des Hauses zu verwenden.

(4) Der Verwalter wird beauftragt, die sich aus § 93 StVO ergebenden Eigentiimerpflichten

schriftlich auf ein befugtes Unternehmen zu iibertragen.

XII. Werbeaufschriften

(1) Die B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) und der Verwalter sind berechtigt,
jetzt und auch zukiinftig, das Firmenlogo bzw. Werbeaufschriften in ortsiiblicher Grofle an
geeigneter Stelle an der AuBenfassade des Hauses zum Hinweis auf die Errichtung und
Verwertung sowie die Verwaltung des Gebdudes und den Verkauf von

Wohnungseigentumsobjekten unentgeltlich anzubringen.

(2) Etwaige Firmenschilder von Miteigentiimern, welche ihre Geschédfsadresse im
gegenstiindlichen Gebdude haben, diirfen beim Hauseingang auBerhalb des Haustores mit

einer Maximalgr6f3e von A5 angebracht werden.

XI1II. Staatsbiirgerschaft

(1) Samtliche Vertragsparteien erkldren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiirger zu sein
bzw. dass der Erwerb der zu berichtigenden Miteigentumsanteile

auslindergrundverkehrsbehdrdlich keiner Bewilligung bedurfte oder bereits bewilligt wurde.

(2) Der Geschiftsfithrer der B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a) erkldrt an Eides
statt, dass diese ihren satzungsmiBigen Sitz in Osterreich hat, ihr Gesellschaftskapital sowie
ihre Anteile am Vermdgen sich nicht {iberwiegend in ausléndischem Besitz befinden und dass

an der Gesellschaft keine Auslénder als Gesellschafter iiberwiegend beteiligt sind.
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XIV. Aufsandungserklirung

(1) Die in der Tabelle A genannten Miteigentiimer erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 2266 GB 01657 Leopoldstadt

nachstehende Eintragungen erfolgen kénnen:
1. Im Gutsbestandsblatt (A2-Blatt):

a) die Ersichtlichmachung geméB § 5 Abs. 3 WEG 2002, dass mit dem Eigentumsrecht

an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist;
2. Im Eigentumsblatt (B-Blatt):

a) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fiir die in der Tabelle unter A

bezeichneten Miteigenttimer zu den unter D genannten Anteilen;

b) die Einverleibung, dass mit den in der Tabelle unter D genannten Anteilen der unter
A genannten Miteigentlimer, das Wohnungseigentum an den unter B genannten

Wohnungen und sonstigen selbstindigen Rdumlichkeiten verbunden ist;

¢) die Beschrinkung ihres Miteigentumsrechtes durch das mit dieser Vereinbarung
wechselseitig eingerdumte Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen Eigentiimers

des Miteigentumsanteiles, mit dem es verbunden ist;

d) bei den in der Tabelle genannten Miteigentiimern, soweit FEhegatten oder
Eigentimerpartner genannt sind, die Verbindung dieser Anteile wegen gemeinsamen

Wohnungseigentums gemaB § 5 Abs. 3 und § 13 Abs. 3 WEG 2002.
3. Im Lastenblatt (C-Blatt):

a) Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung des Aufteilungsschliissels sowie der
Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten im Sinne des Punktes IV. und V.
dieses Vertrages gemil § 32 Abs. 8 WEG 2002.
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XV. Rechtsnachfolge

(1) Sémtliche in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen ohne
Einschrinkung auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien iber. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag dem Ubernehmer zu
iibertragen bzw. zu iiberbinden und diesen zur Weiterlibertragung der Rechte und

Weiteriiberbindung der Pflichten zu verpflichten.

XVI. Vertragserrichtung

(1) Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieser Vereinbarung auflaufenden Kosten,

Gebiihren und Steuern tragt B110 Immobilienbesitz GmbH (FN 438311a).

(2) Mit der Errichtung und Durchfithrung wird Herr RA Dr. Franz A. Hofer, LL.M,,
Reisnerstra3e 40, 1030 Wien, beauftragt.

(3) Die Vertragsparteien erteilen Herrn RA Dr. Franz A. Hofer, LL.M., geb. 27.11.1976,
ReisnerstraBe 40, 1030 Wien, Vollmacht zur Abgabe aller Erkldrungen einschliellich
Aufsandungserkldrungen sowie zur Unterfertigung von Nachtrégen zu diesem Vertrag, auch
in notariell beglaubigter Form, die zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages

allenfalls noch erforderlich sein werden.

XVII. Schlussbestimmungen

(1) Die Vertragsparteien verzichten darauf, diesen Vertrag — aus welchen Griinden auch

immer — anzufechten oder entsprechende Einwendungen zu erheben.

(2) Anderungen oder Ergéinzungen dieses Vertrages bediirfen — ebenso wie rechtserhebliche
Erkldrungen aufgrund dieses Vertrages — der Schriftform. Die Schriftform ist auch fiir die

Vereinbarung des Abgehens vom Schriftformerfordernis einzuhalten.
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Wien, am 18. Mirz 2016

B110 Immobilieﬁbesitz GmbH (FN 438311a)

Wolfgang Graf, MBA, geb. 1978-03-31 Mag. Noriko Kawasoe, geb. 1978-03-20

Jae e [Wge/s

........................................................

Mag. Christian Moser, geb. 04.04.1977 Mag. Barbara Moser, geb. 01.04.1978
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